Basfakta for investerare

Syfte

Detta dokument ger dig som investerare i denna Fond viktig information. Informationen &r lagp8lagd for att hjalpa dig som investerare att
forstd Fondens egenskaper och de riskfaktorer som &r kopplade till en investering. Du rekommenderas att l&sa igenom informationen sa att du
kan ta ett kvalificerat beslut om att investera eller avstd fran att investera. Vi hanvisar dven till Fondens prospectus och supplement for

fullsténdig information.

Produkt

Produktnamn: Real Estate 2017 B SEK
ISIN: IEOOBZ9NGM89

Forvaltare fér den alternativa investeringsfonden (AIF-férvaltaren) &r KBA Consulting Management Ltd.

Hemsida: https://kbassociates.ie/

Telefon: +353 1 614 4718

E-post: FormuesforvaltningPrivateMarketsplc@KBassociates.ie
Tillsynsmyndighet for produkten &r Central Bank of Ireland.
Detta dokument &r uppdaterat per 2022-08-11.

Vilken sorts produkt ar detta?

Produkttyp

Real Estate 2017 B SEK (“Fonden”) ar en alternativ
investeringsfond, en sa kallad QIAIF (Qualified Investor Alternative
Investment Fund).

Mal
Fonden kommer att investera i ett urval av globala, europeiska och
nordiska fastighetsfonder / projekt som inrattades 2017.

Vilka ar riskerna och vilken avkastning kan jag fa?

Finansinspektionen har godkant marknadsforing till icke
professionella kunder. I Sverige ar Fonden endast tillgénglig for
investering for kunder till Burenstam & Partners AB. Kunderna kan
teckna sig i Fonden i enlighet med irlandsk lag.
Kunden/Investeraren maste bedémas ha tillrdcklig expertis,
erfarenhet och kunskap for att tillrécklig grad forstd investeringen
i Fonden. Vidare m&ste kunden/investeraren totalt investera
minimum EUR 100 000 i fonder som ingdri Formuesforvaltning
Private Markets plc.
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Lagre risker

<«

Hogre risker
»
»

Summary Risk Indicator (SRI): Produkten ar illikvid, vilket betyder att

Fonden kan inte I8sas in i fortid och den kommer inta att vare méjlig
att salja produkt vidare. SRI klassificeras som 6 sedan den
underliggande Investeringar prissatts mindre regelbundet &n
manadsvis medfér osdkerhet i samband med prisséttning.

Riskfaktorer inkluderar men ar ej begransade till:

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning.
Fonden &r ej valutasdkrad och &r darfér exponerad for
valutasvangningar.

Total inbetalningsforpliktelse kan bli hdgre eller lagre beroende
pé valutautveckling.

Marknadsrisk och férandringar i den ekonomiska situationen kan
ha betydlig paverkan p& Fondens utveckling.

Operationell risk, férvaring av kundmedel.

Depotmottagarrisk och risk kopplad till férvaring av kundmedel.
Kreditrisk till motparter for obligationer eller andra
skuldinstrument.

Vasentlig likviditetsrisk genom att investeringen i fonden ej kan
inlésas och att omsattning pa andrahandsmarknaden ej kan
garanteras.

Ytterligare detaljer om risker associerade med investeringar i Fonden
ar tillgéngligt i Fondens prospectus och supplement.
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Avkastningsscenarier

Tabellen visar estimerat saldo efter ett bestamt antal &r. De olika scenarierna visar hur din investering kan utveckla sig baserat pd en
genomsnittlig avkastning.

Investering 1 000 000 (SEK)

13ar! 5 3rt 10 art
Vad du kan f3 tillbaka efter avdrag for kostnader* 196 000 774 000 1102 000

Stresscenario?
Genomsnittlig avkastning? -22 % 2% 5%
Negativt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader* 207 000 855 000 1440 000
scenario? Genomsnittlig avkastning? -17 % 4% 7 %
Moderat Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader* 219 000 943 000 1 870 000
scenario® Genomsnittlig avkastning? -12 % 6 % 10 %
Positivt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader* 250 000 997 000 2 082 000
scenario? Genomsnittlig avkastning?® 0 % 7 % 12 %

Efter 1 &r har det antagits att fonden kommer ha inkallat cirka 25 % av total kommitering. Efter 5 ar och 10 &r har det antagits att Fonden
kommer ha inkallat cirka 70 % av total kommitering. Den genomsnittliga avkastningen i tabellen géller endast for inkallat kapital.

2Eftersom det inte finns ndgot index som motsvarar Fonden har utvecklingen frén tidigare rekommenderade fond tillsammans med relevanta
breda marknadsdata anvants for att berakna avkastningen i de fyra olika scenarierna. Utvecklingen fér de har fonderna dverensstémmer med
marknadsdata, som visar positiv avkastning fér 90 procent av alla 8rgangar av buy-out-fonder efter 12 &r, dven for de 8rgdngar som drabbades
hardast av finanskrisen (2006 och 2007). Portféljen bestar av 5-6 underliggande Private Equity-fonder och sannolikheten att man bara valjer
bland de 10 procent sémsta fonderna &r mycket 18g. En mer konceptuell forklaring pd att 8rsavkastningen férvantas vara svagt positiv dven i ett
stresscenario &r att forvaltare med en forvaltningsperiod pd 10-14 &r har tillrdcklig tidsméssig flexibilitet for att kunna justera bade kdp- och
saljtidpunkter i sina portfoljer och att de dédrmed kan neutralisera delar av effekterna av en stérre marknadskorrigering. Som jamforelse &r den
svagaste rullande 12-8rsavkastningen pa aktiemarknaden (som representeras av S&P 500 TR, i USD, data som gar tillbaka till 1989) 0,6 procent
arsavkastning under de 12 &ren fram t.o.m. 2011.

3Genomsnittlig avkastning &r berdknad som IRR (internranta).

4Det &r ej mojligt att realisera investeringen fore Fonden avslutas. Darfor kommer det ej vara moéjligt att realisera investeringen efter 8r 1 och ar
5.

Vad sker om fonden inte kan genomfdra utbetalningar?

Fonden kommer endast kunna genomftra aterbetalning av kapital och/eller utdelning i det fall Fonden har disponibla likvida medel. Formue Norge
AS ("Formue”) ar distributér och nominee for investeringar i Fonden och kommer férdela dessa utbetalningar till investerarna. Det finns inga
garantiordningar for investeringar i denna Fonden. I det fall Formue ej &r i stand till att genomféra utbetalningar, kan bolaget bli satt under
offentlig administration, s& att utbetalning till den enskilde investeraren kan genomféras. Investerarnas innehav i Fonden &r separerade fran
Formues balansrakning. P& sd vis sdkerstélls det att andelsdgarregister uppratthalls vid en eventuell konkurs fér Formue.

Vad kommer denna investering att kosta?

Kostnader over tid

Avsnitten nedanfor visar effekt fran totala produktkostnader.

Det framvisade beloppet & Fondenens totala kostnader under tre olika investeringsperioder. I tabellen forutsatts det att investeraren
kommitterar ett eng8ngsbelopp pd SEK 1 000 000 och att kostnader som visas i berakningen &r totala fondkostnader och andra I6pande
kostnader som specificerat i tabell nederst pa sidan. Utéver namnda kostnader kan det tillkomma ett prestationsbaserat arvode hos
underliggande férvaltare ifall avkastningen ndr en fastslagen gréns. Vénligen se respektive fonds nyckelinformationsdokument for en éversikt av
de olika kostnaderna.

Investering 1 000 000 (SEK)

Totala kostnader efter 1 ar Totala kostnader efter 5 &r  Totala kostnader efter 10 ar
Totala kostnader 22 000 118 000 168 000
Effekt pa avkastning (RIY) 12 % 3% 1%

Kostnadernas sammansadttning
De faktiska kostnaderna som investeraren belastas kan avvika fran tabellen nedan beroende pa placeringsperiod och vérdeutveckling

Denna tabell visar en Oversikt over alla kostnader

o Courtage 2,5 %/3,125 % Avskrivs 6ver en 5 &rs period
Engangskostnader
Kostnad vid inlésen 0,00 %
Fondkostnad 0,00 %
Lopande kostnader
Andra I6pande kostnader 2,00 % Se Asterix 1 under tabellen
Bi-kostnader Resultatberoende kostnad 0,00 % Se Asterix 2 under tabellen

!Andra I6pande kostnader bestar av driftskostnader i Fonden, forvaltningsarvoden till underliggande fonder och driftkostnader hos underliggande
fonder.
2Underliggande fonder kan ha ett prestationsbaserat arvode p& 20% 6ver ett visst avkastningskrav som vanligtvis ligger mellan 8-10 % IRR.
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Hur lange bor jag behalla produkten och kan jag ta ut pengar?

Rekommenderad investeringsperiod: Hela Fondens levnadstid, uppskattningsvis 10 ar.

Fonden &r en irlandsk fond-i-fond som investerar i andra fastighetsfonder. Det existerar ingen aktivt reglerad marknadsplats for kop/salj av de
underliggande onoterade fastighetsfonderna och investerare kommer vara exponerade tills underliggande fonder ar avvecklade eller till dess att
fondandelarna med tillhérande kommittering har sdlts. Investerarna i Fonden kommer kommittera sig for ett fast belopp som kallas in
fortldpande allt eftersom underliggande fonder kallar in kapital. Utbetalningar fran underliggande fonder 8terfors till investerare nar Fonden har
tagit emot kapitalet och om det ej avréknas mot andra kapitalinkallningar fran évriga underliggande fonder.

Hur kan jag klaga?

Det &r Compliance & Risk-avdelningen som &r ansvariga for hantering av kundklagomal hos Formue Sverige AB. Kunder som inte &r nojda med
Fonden uppmuntras till att ta kontakt s& fort som méjligt.

Kundklagomal kan skickas till compliance@formue.se eller Formue Sverige AB, Compliance & Risk, Nybrogatan 11, 114 39 Stockholm. Du kan
aven ta kontakt via hemsidan www.formue.se/kontakt/. Ifall du édnskar hjdlp med att formulera ett skriftligt klagomél kan du kontakta oss direkt
pé telefonnummer +46 (0) 8-755 23 10

Kunder kommer erhlla en skriftlig bekréftelse p& att klagomalet har mottagits och att &rendet kommer att undersckas. En skriftlig redogérelse
rérande beslut i arendet kommer sedan séndas till kunden. I de fall klagomalet avvisas ska kunden skriftligen motta en motivering till Bolagets
stallningstagande i klagomalsarendet, eventuell fortsatt process rérande klagomalet kan d& provas i Allmanna reklamationsnamnden och i allmén
domstol.

Klagonamd fér Fonden ar Norsk Kapitalforvalterforenings KIageordning.KIagoméI som inte ror distributionen i Sverige riktas till
FormuesforvaltningPrivateMarketsplc@KBassociates.ie.

Annan relevant information

Forutom detta dokument kommer prospectus och supplement till Fonden att géras tillgédngliga fér investerare.
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